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Abstract

The principles of socialism in Albania, similar to other Eastern European countries, have
led architecture and construction from 1945 to 1990, both in public and private buildings,
residential and non-residential. More than half of today’s housing units were built in the
period of Socialism. Built under political and economic conditions of the regime, using
poor quality and defective construction materials, characterized by accelerated construction
processes, these buildings do not reflect the principles of sustainable development today.
Amortization and lack of maintenance over the years have worsened the conditions of
these buildings, which today pose considerable problems related to internal comfort such
as thermal loss, unstable temperatures, moisture and condensation due to lack of insulation.
Among the typologies of collective dwellings, those with concrete prefabricated panels
offer today the lowest standards of comfort and lowest performance in terms of energy
consumption. For these reasons, as well as due to high financial costs, high environmental
impact and logistic constraints, these buildings cannot be all demolished and replaced but
need urgent rehabilitation.

This study focuses on the design and construction of precast concrete panels typology,
first developed in the Soviet Union and subsequently developed in Albania. The design
typologies, materials, and construction systems of these apartments built in Albania
between 1970 and 1990 will be examined, in view of their architectural, energy and social
improvement. Based on the analysis of a case study, critical issues have been identified
for the renovation of the prefabricated concrete panel buildings and identifying possible
guidelines for their renewal in terms of functional reorganization and energy efficiency
improvement.
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efficiency, Tirana

Hyrje

N¢ vitet e pas-Luftés s¢ Dyté Botérore pati njé rritje t&€ shpejté té strukturés urbane dhe t& qyteteve
evropiane. Arsyet kryesore t€ kétij zhvillimi né t€ gjitha vendet evropiane, peréndimore dhe lindore,
kané gené kryesisht rindértimi dhe zhvillimi demografik i pércaktuar nga faktori ekonomik qé
favorizoi migrimin nga zonat dhe nga aktivitetet bujqésore né ato urbane dhe industriale.

Ky fenomen pércakton nj€ pérshpejtim n€ procesin e industrializimit t€ ndértesave dhe njé pérdorim
masiv t€ parafabrikimit pér té pérballuar shpejtésiné e rritjes s€ kérkes€s pér strehim. Kjo kérkoi
edhe tejkalimin e konceptit tradicional t€ procesit ndértimor, nga aspekti i projektimit t€ ndértimit,
nga pérpunimi i tipologjive té reja t&€ banimit n€¢ eksperimentimin e materialeve, teknologjive dhe
cikleve té€ reja té prodhimit.
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Né vendet e bllokut sovjetik industrializimi dhe zhvillimi 1 tipologjive té banimit té
parapérgatitura ishte 1 lidhur ngushté me ndértimin e shoqérisé sé€ re komuniste (1). Modelet
e banesave kolektive t€ zhvilluara né Bashkimin Sovjetik jané baza e atyre q€ pas Luftés sé&
Dyté Botérore u vendosén jo vetém né realitetin e qyteteve té reja ruse, por edhe né vendet e
tjera t& Evropés Lindore (2).

Qéllimi 1 studimit éshté t€ analizojé modelet, materialet dhe sistemet e ndértimit t€ parapérgatitura
té zhvilluara né Bashkimin Sovjetik g€ nga viti 1950, mé pas t€ importuara edhe né Shqipéri, ku
do t€ pérdoren deri n€ fund té viteve 1980. Studimi analizon modelet e pérdorura né¢ Shqipéri qé
rrjedhin nga serité ruse me disa ndryshime pér t’i pérshtatur ato me situatén e ndryshme vendore.
Studimi, 1 kryer pérmes njé rasti studimor, ka shérbyer pér t€ identifikuar ¢éshtjet kritike pér
rinovimin e ndértesave té€ banimit t& parafabrikuara dhe pér té identifikuar udhézimet e mundshme
pér njé projekt té rikuperimit t€ tyre qé €shté ekonomikisht dhe socialisht 1 géndrueshém.
Shpejtésia me té cilén jan€é ndértuar kéto ndértesa banimi, gjendja ekonomike dhe pérdorimi i
materialeve dhe zgjidhjeve teknologjike té reja, pércaktuan pérkeqésimin e shpejté té trashégimisé
té pasurive té patundshme, n€ aspektin e cilésisé sé ulét t&€ banimit, arkitektonik, mjedisor si dhe té
cilésisé s€ ulét teknologjike, vecanérisht duke iu referuar nevojave t€ konsumit t€ energjisé.
Numri 1 larté 1 kétyre ndértesave, té cilat nuk kané pérfunduar ciklin jetésor, kostot e larta
pér prishjen dhe rindértimit jané aktualisht t€ pagéndrueshme pér ekonominé lokale, pér
kéto arsye duke pérjashtuar raste té vecanta, pérjashtohet mundésia e zé€vendésimit té tyre né
masé, ndérkohé gqé rinovimi i tyre €sht€ i domosdoshém. Ky proces rigjenerimi €shté penguar
kryesisht nga mungesa e njohurive t€ materialeve dhe aspektet konstruktive, qé rezulton né
njé véshtirési pér t€ ndérhyré né njé ményré ekonomike dhe efikase né rinovimin e tyre, né
procedurat me té cilat mund té veprohet mbi ekzistueset deri né riciklimin ose shpérbérjen e
materialeve (3).

2. Karakterizimi teknik i tipologjisé shqiptare: aspekte konstruktive dhe tipologjike

Banesat e pérbéra nga panele té€ parapérgatitura patén njé shpérndarje t&€ madhe si njé zgjidhje e
shpejté pér problemin e strehimit. Realizimi 1 tyre u zhvillua me ritme té shpejta né vitet 80, ku
rreth 20,000 apartamente u ndértuan né té€ gjithé vendin (4).

Né vitin 1978 u kryen testet e para té€ njé fabrike té sjellé nga Republika Popullore e Kinés. Ky
proces fillimisht u asistua nga specialisté kinezé. Pikérisht kjo fabriké do t€ prodhonte pér rreth
dymbédhjeté vjet té gjitha banesat e parafabrikuara g€ u montuan né té gjithé vendin.

Ngjashém me seriné ruse, modeli shqiptar i banesave té pérbéra nga pllaka t€ parapérgatitura éshté
1 pérbéré vetém me elemente dydimensionale me t€ cilat jané€ béré muret e brendshme, soletat dhe
muret perimetrike.

Kjo tekniké e re mundésoi reduktimin e ndjeshém té kostove dhe shkurtimin e periudhés sé
ndértimit nga 9 né 3 muaj dhe né té njéjtén kohé uli forcén e punés t€ nevojshme (njé grup prej
5 vetash ishte 1 mjaftueshém pér t€ ndértuar téré ndértesén). Sistemi konstruktiv mundésonte
montimin edhe gjaté dimrit. Njé ndértes¢ pesékatéshe kérkonte 40% mé pak shpenzime dhe 35%
mé pak oré pune. Mobilie té dizenjuara né ményré specifike u rekomanduan pér t€ shfrytézuar
sipérfaget e vogla (5).

Strehimi me panele té parafabrikuara karakterizohet né thelb nga katér module planimetrike té
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quajtura “seksione” (1, 1a, 2 dhe 2a) té€ cilat jané shumé t€ ngjashme né aspektin e ndarjeve/formave
dhe elementéve t€ ndértimit. Kéto module jané hartuar nga Instituti i Studimeve dhe Projektimeve
NR. 1 dhe mund té bashkohen duke krijuar planimetri dhe struktura urbane té€ ndryshme.

Figura 1. Seksioni 1 dhe seksioni 1a (6)

Figura 2. Seksioni 2 dhe seksioni 2a (7)

Sipas materialeve t€ gjetura né€ Arkivin Qendror Teknik t€ Ndértimit, njé modul (seksion)
planimetrik pérbéhet nga rreth 45 - 46 lloje t€ ndryshme panelesh t€ grupuara sipas funksionit té

tyre (8).
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Figura 3. Tipat e paneleve, Seksioni 1 dhe 2

Pérsa i pérket aspektit estetik, kompozimit urban, u paraqit problemi i monotonisé€ sé krijuar nga
pérséritja e moduleve né fasad€é. Monotonia ishte rrjedhoj€ e ndértimit t€ shpejté té banesave pér
t’iu pérgjigjur nevojave té strehimit emergjent. Pér té zgjidhur kété problem, u béné pérpjekje
népérmjet pérdorimit t€ skemave t€ ndryshme t€ organizimit urban, si dhe variacioneve né trajtimin
e veshjes sé fasadave.

(Cdo seksion €shté i pérbéré nga dy mure anésore kallkan, t€ cilét bashkéngjiteshin duke krijuar
modele t€ ndryshme lineare. Né bashkimet kéndore té dy ndértesave t& parafabrikuara, u pérdorén
module lidhése me strukturé prej betoni dhe muraturé me tulla. N& kété ményré lejohej njé larmi
mé e madhe e zgjidhjeve urbanistike dhe arkitektonike dhe fleksibilitet gjaté projektimit pa krijimin
e moduleve t€ veganta t€ parapérgatitura, t€ cilat do té kérkonin prodhimin e llojeve té reja té
paneleve té parafabrikuara.

Nga piképamja funksionale, zgjidhjet e propozuara pér katér tipologjité e ndértesave t&
parapérgatitura tregojné pérmirésime té€ dukshme né€ krahasim me banesat kolektive té ndértuara
né fillim t€ viteve ‘70. Hapésirat e brendshme ishin mé té bollshme dhe prania e aneksit t€ kuzhinés
lejonte nj€ perdorim mé efikas t€ zonés sé banimit. Pér mé tepér, skema e organizimit té dhomave me
orientim t€ dyanshém siguronte ventilim térthor dhe rrezatim t€ kéndshém pavarésisht orientimit.
Né ményré t€ ngjashme me modelin rus, seria shqiptare e pérbéré vet€ém me elemente
dydimensionale, ofron mundési minimale t&€ ndérhyrjes pér té€ pérshtatur planimetriné si pasojé e
materialit pérbérés dhe rolit t& tyre strukturor. Kjo do t&€ thoté se banesat nuk ofrojné fleksibilitet
té€ ndérhyrjes sé brendshme.

Faktikisht, referuar eksperiencave ndérkombétare, mund té pérmendim kétu shembullin e Rumanisé
ku kemi t€ b&jmé me t€ njéjtén strukturé si té rastit shqiptar, Eshté ndérhyré edhe né elementet
strukturore, kryesisht panelet ndarése duke pérdorur zgjidhje strukturore t€ pérshtatshme té cilat
mundésojné fleksibilitet né organizimin e kétyre hapésirave (9).
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3. Gjendja aktuale

Zhvillimi 1 shpejté né aspektin e materialeve, teknikave dhe proceseve té prodhimit ka ¢uar
né€ shfagjen dhe zhdukjen e kétyre produkteve industriale né treg, si dhe né zhvlerésimin e
tyre t€ shpejté. Gjithashtu, shpejtésia me té cilén kjo tekniké ndértimi u fut né€ treg ka béré
té veshtiré vleré€simin e tyre né kohé pér sa i pérket aspektit t& géndrueshmérisé€, ruajtjes sé
vetive fizike, mekanike, si dhe efekteve mbi shéndetin. Pasoja mé e qarté ishte pérkeqésimi
1 stokut t€ banesave né aspektin e cilésis€ té jetes€s, aspektin arkitektonik dhe mjedisor, si
dhe gjaté viteve t& funksionimit, cilési e ulét teknologjike, sidomos né lidhje me rendimentin
energjetik té kétyre ndértesave. Problemet kryesore q€ hasin sot kéto ndértesa lidhen kryesisht
me aspektin e funksionalitetit dhe t& energjisé.

Stili 1 jetes€s ka ndryshuar nga vitet *80. Apartamentet karakterizohen nga sipérfage té vogla té
cilat nuk pérmbushin nevojat e sotshme, duke cenuar funksionalitetin dhe komfortin.
Problematiké tjetér shfaq mbéshtjella e ndértesés, e cila ka pésuar degradim t€ shpejté té cilésive
dhe t€ performancés, por edhe né piképamjen e vémendjes ndaj ciklit té jetés t&é ndértesés, rezulton
té jeté element q€ duhet t& ndérhyhet, ndryshe nga struktura, e cila duhet mé s€ shumti pérshtatur
ngarkesave té€ reja operative ose kérkesave té reja sizmike.

Mbéshtjella paraget humbje té konsiderueshme termike. Betoni i pérforcuar karakterizohet nga
njé nivel 1 larté 1 pércjellshméris€ s€ nxehtésisé. Gjithashtu, njé pjes€ e miré e energjisé humbet
népérmjet urave termike dhe dritareve.

Njé problem tjetér €shté fenomeni 1 infiltrimit t€ lagéshtis€, ndoshta pér shkak t€ kondensimit,
infiltrimit t€ ujit nga kapilariteti ose démtimi i mbéshtjellés. Ky fenomen zvogélon mé tej kapacitetin
izolues t€ betonit t& pérforcuar.

Pérsa i pérket sistemit t&€ ngrohjes, kryesisht hasim pérdorimin e gazit si burim energjie pér ngrohje,
por edhe pér gatim, kushtézuar nga kostoja mé e ulét né krahasim me energjiné elektrike. Ngrohésit
e lévizshém lejojné 1€vizjen e lehté t€ pajisjeve né t€ gjitha ambientet, né varési t€ nevojave té
banoréve, n€ mungesé t€ sistemit t€ ngrohjes gendrore. Sistemi 1 ngrohjes lokale rezulton té jeté
ekonomik, por nuk ofron kushte komforti pér banorét.

4. Rekomandime pér rinovimin e géndrueshém té ndértesave me pllaka té parapérgatitura
betoni: Rast studimor né lagjen Ali Demi.

Njé ményré ndérhyrje né godinat e banimit me pllaka té parapérgatitura betoni €shté paraqitur né
Shtojcén A, ku jané€ béré ndryshime né organizimin funksional dhe p&rmirésime t€ rendimentit
energjetik, t€ cilat, duke konsideruar ngjashmérin€, mund t€ aplikohen né mbaré vendin.

N¢ projekt jané riorganizuar hapésirat e brendshme, duke ndérhyré kryesish vetém tek panelet
ndaré€se (PN) dhe duke krijuar késhtu apartamente me sipérfage mé t€ médha, n€ ményré qé t’i
pérshtaten kérkesave té jetés né ditét e sotme.

Njé nga masat pér t€ reduktuar humbjet e energjis€, €sht€ mbyllja e kafazit t& shkalléve me vetraté
xhami, duke e kthyer n€ akumulator termik gjaté periudhés sé dimrit. Gjaté verés, pér t& evituar
efektin seré, vetratat palosen dhe mundé€sojné ventilimin e trupit té shkalléve. Humbjet e energjisé,
si shkak i pérgueshmérisé sé larté€ termike t&€ mureve t€ betonit, mund té reduktohen ndjeshém edhe
népérmjet aplikimit t€ izolimit termik kapot n€¢ mbéshtjellén e ndértesés, i cili redukton ndjeshém
humbjet termike, mbron fasadén nga agjentét atmosferiké, krijon kushte optimale komforti dhe
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higjiené brenda objekteve, si dhe sjell kursime t€ menjéhershme ekonomike.

Pérve¢ humbjes s€ nxehtésisé pér shkak t€ mungesés sé izolimit termik, njé tjetér burim jané
dritaret. Edhe pse njé pjesé e mire e tyre jané ndryshuar q€ nga rénia e regjimit, ato nuk jané efikase.
Materiali pérbérés €shté kryesisht alumini, me xham tek, t€ karakterizuara nga pércjellshméri e
larté termike. Instalimi 1 profileve PVC ose alumin me dhoma termike, do té reduktonte ndjeshém
humbjet.

Pas njé€ izolimi t&€ miré nga mjedisi i jashtém, instalimi 1 sistemit t&€ ngrohjes/ ftohjes do té
pérmirésoj€ nivelin e komfortit termik brenda ambienteve.

Njé tjetér ndérhyrje né aspektin e energjis€ mund té jeté instalimi i teknologjive qé prodhojné
energji té€ rinovueshme, si panelet fotovoltaike dhe diellore, té cilat transformojné energjiné e
marré nga rrezatimi diellor né energji elektrike dhe termike. Shqipéria karakterizohet nga njé klimé
shumé e favorshme, me 240-300 dité me diell n€ vit. Prodhimi 1 energjisé elektrike sigurohet nga
panelet fotovoltaike. Ndérsa energjia termike prodhohet nga panelet diellore.

N¢ fasadé jan€ integruar elemente t€ cilat pérveg sipérfages shtesé, shérbejné edhe pér hijézimin e
fasadés s€ jugut, né ményré qé té€ kontrollohet rrezatimi diellor.

Njé nga problemet kryesore qé€ pengon rinovimin e ndértesave ekzistuese, géndron né koston e
larté t€ investimit. Ky projekt i ka dhéné zgjidhje duke 1 bashkéngjitur godinés ekzistuese njé
godiné té re n€ hapésirén publike. Fitimi nga shitjet e njésive t€ reja do shérbejé né mbulimin e
pjesshém té rinovimit t€ ndértesés ekzistuese.

Shtojca A. Vendndodhja e ndértesave mé pllaka t€ parapérgatitura né Tirané, gjendja ekzistuese,
planimetri dhe pamje té projektit t&€ propozuar.
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Banesat e pérbéra nga panele té
parapérgatitura patén njé shpérndarje té
madhe si njé zgjidhje e shpejté pér

imit. Realizimi i tyre u
zhvillua me ritme t& shpejta né vitet 80, ku
rreth 20,000 apartamente u ndértuan né

problemin e str

Ato jané té lokalizuara né zonat periferike té
Tiranés sé viteve "80 por gé tashmé me
zgjerimin e Tirands ato Jané béré pjesé e
paneglizhueshme e saj.

Ne harté jane paraqitur zonat e Tirangs ku
jané poziconuar pallatet me pllaka té
parapérgatitura si Hallias, Varri i Bamit,
Porcelani, Laprake, Spitalet, Ali Demi, Uzina
Traktor, Oxhaku, Shkolla Teknologjike dhe
21 Dhjetori.

Vendndodhja ne Ballkan Shqiperi Tirane

Ményrat e kompozimit té tyre né plan jané té ndryshme por
1€ orientuara kryesisht kundrejt veri-jug dhe
lindje-peréndim.

Format né plan jané: lineare, né formé L-je, U-je dhe skema
me oborr té brendshém. Skema me oborr té brendshem
kishin organizime té ndryshme funksionale si: lulishte,
kénde lojrash, dhe hapsira rekreative sociale.
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